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ORDENANCA REGULADORA DE LES CONDICIONS ESTETIQUES DELS IMMOBLES

Es redacta la present Ordenanca per a regular les condicions estétiques dels edificis en nucli
urba, en concret per a la zona considerada com casc antic i tot el perimetre emmarcat dins
I’area de rehabilitacid.

Segons |'article 35.3 del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell d'aprovacié del text
refés de la Llei d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge (LOTUP) «Les ordenances
municipals de policia de I'edificacié regularan els aspectes morfologics i ornamentals de les
construccions i, en general, aquelles condicions de les obres d'edificacid que no siguen
definitories de I'edificabilitat o el desti del sol. També poden regular, en termes compatibles
amb el planejament, les activitats susceptibles d'autoritzacié en cada immoble. Les ordenances
hauran de ser conformes amb les disposicions estatals o autonomiques relatives a la seguretat,
salubritat, habitabilitat, accessibilitat i qualitat de les construccions i, en cap «cas,
menyscabaran les mesures establides per a la proteccié del medi ambient i del paisatge urba o
dels béns catalogats d'interés cultural o historic».

Segons l'anterior, aquesta Ordenanga municipal s'emmarca dins de les previsions de la LOTUP
citada. En tot cas continuen vigents les normes urbanistiques compreses en les Normes
Subsidiaries de Planejament Municipal de Potries, aprovades definitivament per la Conselleria
d’obres publiques i urbanisme de la Comunitat Valenciana el 3 de maig de 1984, i
posteriorment modificades en 1995.

Article 1. Objecte i ambit d’aplicacio

La present Ordenanca té per objecte regular les condicions estetiques a les quals se
subjectaran els immobles ubicats al nucli urba, i més concretament els situats en el casc antic i
tot el perimetre emmarcat dins I'area de rehabilitacié que indica I’Annex I.

Article 2. Faganes

1. S’entén per facanes el conjunt d’elements que constitueixen els paraments de |'edifici i que
son susceptibles de veure’s des de I'exterior del mateix, bé per donar a la via publica o bé
perque donen a superficies lliures de la parcel-la.

2. Les noves construccions, aixi com les reformes de les ja existents, s’adaptaran seguint
I"alineacid establerta oficialment en el planejament urbanistic municipal i la tipologia haura de
respectar el més fidelment possible I'arquitectura tradicional i popular que es dona en la resta
de la poblacié. Tant la facana com la coberta del cos principal, s’han d'ajustar a les normes que
a continuacid s’estableixen.

3. Respecte a I'altura i nombre de plantes cal remetre’s a |'establert en I'article 40 d) de les
Normes Subsidiaries, és a dir, I'altura maxima de la cornisa sera de 9.5 m per a edificis de Il
plantes i 12.5 m per als de IV plantes. L'altura minima de la planta baixa sera de 3.3 m, excepte
per a vivendes on podra reduir-se a 2.6 m. L’altura lliure minima de les plantes sera 2.5 m. En
tot cas, en tot el perimetre emmarcat dins I'area de rehabilitacié els edificis han de tenir planta
baixa i dues altures com a maxim, i en cap cas es permetra la construccié de soterranis,
semisoterranis o entresols.

4. Les faganes dels immobles ubicats dins I'area de rehabilitacié han d’anar pintades amb els
colors de la carta municipal, aprovada seguint les gammes cromatiques establertes per la
Universitat Politécnica de Valencia per al casc historic de la ciutat de Valéncia, i que s’adjunta
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com a Annex Il. Els brancals, motlures, cornises i socols podran pintar-se d’un color diferent de
la mateixa carta a la fi de ressaltar els buits i elements de composicid, i s’utilitzaran materials
preferentment tradicionals en color i textura.

5. Es prohibeixen els aplacats i enrajolats de qualsevol tipus en la totalitat de la facana. En cas
d’utilitzar-se taulells sera com a part de la composicié per emmarcar buits o com a tira
ornamental. No obstant aix0, es podra eliminar el revestiment, deixant vist el material original
del que esta format el mur de facana sempre i quan es tracte d’'un mur de pedra o rajola
antiga. L'Us de la pedra es limitara a portades, socols revoltats i pilastres, no consistint per si
mateixa tractament Unic de facana, i sempre acabat sense polir.

6. Els elements de tancament i seguretat es dissenyaran relacionant-se amb I'entorn, quedant
expressament prohibits els tancaments metal-lics en manxa o tisora en la fagana.

Préviament a la concessid de la llicencia d’intervencio, el personal tecnic redactor del projecte
consultara amb el personal técnic municipal els detalls que afecten a la composicié de la
facanai els colors de la mateixa.

7. No s’admetra en tot el perimetre de I'area de rehabilitacidé la construccié de miradors.
Solament es podran instal-lar balconades, en les quals la serralleria i els ampits seran
necessariament de forjat o fosa, pintats en negre o colors foscs, d’acord amb les tonalitats de
la fagana.

8. S’ha de contemplar la disposicié de canalitzacions ocultes per a la conduccid de I'electricitat,
telefonia o qualssevol cablejats, amb la finalitat d’evitar que discorreguen per la facana.

9. Les portes de garatge s’han d’ubicar al parament de la fagana, quedant prohibides les
embocadures obertes. Per a les mateixes s’utilitzaran materials que imiten els tradicionals en
colori textura.

10. D’acord amb I'article 40 g) de les Normes Subsidiaries, les facanes es tractaran amb
materials buits i textures que harmonitzen amb I’entorn del nucli antic. La fusteria exterior ha
de ser de fusta o una imitacid de la mateixa, preferentment pintada amb tonalitats
tradicionals. D’altra banda, la serralleria, d’acord amb I'apartat 7 sera necessariament de forjat
o fosa, pintada en negre o colors foscs, d’acord amb les tonalitats de la fagana.

11. Els propietaris estan obligats a mantenir les seues facanes en bon estat de conservacio i
neteja. L'Ajuntament podra obligar a la propietat, quan s’incomplisca aquesta obligacio, a
revocar, blanquejar, pintar o netejar la fagana visible a la via publica.

Article 3. Cobertes

Les cobertes dels edificis de nova construccid han de ser a dues aiglies o vessants, disposades
en paral-lel a I'eix del carrer i construides a |’exterior amb teula arab de to ocre o torrat.

La cornisa tindra un vol maxim de 50 cm sobre I'alineacio oficial, incloent el canald. L'amplaria
minima de la vessant, en els solars de dimensions reduides, sera de 2.60 m contats des del
canalé. No es permetran elements que sobreisquen de la coberta, quedant tots ells baix la
mateixa. Sols es permet, excepcionalment en cobertes planes, que isquen les baranes de
proteccid, que podran ser de ferro o d’obra.

Les aiglies pluvials es recolliran en coberta a través de canalons i es conduiran mitjangant
baixants a la xarxa de clavegueram. Estes baixants seran vistes, de zinc o, en defecte d’aixo, de
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PVC o similar pintat amb el color de la facana fins el primer pis, on empalmara amb la baixant
de ferro colat utilitzada tradicionalment en les cases de tipologia popular.

Article 4. Vols

Les cornises i rafecs de la coberta s’ajustaran a I'establert en I'apartat 40 e) de les Normes
Subsidiaries de planejament, per als rafecs s’utilitzara preferentment mad massis cara vista per
a realitzar les singulars i atractives combinacions que presenten les facanes tradicionals.

Article 5. Estética viaria

La col-locacié de publicitat exterior, senyalitzacidé de caracter particular i retols comercials sera
objecte de llicencia municipal. Tindra caracter temporal i les seues instal-lacions seran
provisionals i desmuntables, no distorsionant el caracter harmonic de la zona.

Els tancats dels solars han d’estar lluits respectant els colors de la carta municipal o amb Ila
fabrica tradicional de pedra o rajola. Es prohibeixen expressament les pintades sobre murs i
tapies, aixi com la col-locacié de publicitat estatica de cartelleria, sent responsable qui haja
realitzat les pintades o la persona responsable dels esdeveniments que s’anuncien.

També es prohibeix la instal-lacié de qualsevol aparell en la fagana dels edificis catalogats o
representatius i en els edificis situats en entorn de monuments, quan la instal-lacié deteriore
|’estetica dels mateixos o danye els seus paraments en qualsevol mesura.

S’haura d’evitar la presencia de roba estesa en balconades, finestres o terrats que puga ser
visible des del carrer, aixi com el diposit en balconades o galeries de materials, utensilis o
mobles inadequats, visibles a I'exterior, que atempten contra I'estética de I'edifici.

Tant els inquilins dels habitatges com els seus propietaris son els responsables del compliment
d’aquesta norma.

Aixi mateix el mobiliari urba de qualsevol tipus requerira aprovacié municipal dels elements a
emprar, sent homogenis i consonants amb I'ordenacid de la zona.

Article 6. Elements complementaris

Les xemeneies i elements propis de ventilacié o d’evacuacio de fums, calefaccid i busties, han
de quedar integrats en la composicié general de I'immoble, especialment en el cas de la seua
possible visualitzacid des del viari o espai public, disposant-se d’acord amb la situacid estética i
ambiental de I'entorn. Aquests elements en cap cas podran sobreeixir de la linia de facana
envaint la via publica.

Els elements complementaris com puguen ser les busties, han de quedar integrats en la
composicio general de I'immoble. Aixi mateix, les instal-lacions de refrigeracio,
condicionament d’aire, evacuacié de fums i extractors, xemeneies o similars, han de disposar-
se d’acord amb la situacidé estetica i ambiental de I’entorn, sense que sobreisquen de la
facana.

Els aparells d’aire condicionat que siguen visibles des de la via publica només podran instal-lar-
se en la posicié que no perjudique 'estética de la fagcana.

Es prohibeixen els tendals de tot tipus.
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Article 7. Antenes

Les antenes s’instal-laran mitjancant ancoratge de comprovada solidesa i sobre elements
resistents, en la crugia més profunda de I'edifici, imposant-se la condicié que no sobrepassen
I’angle de visid des de dos metres d’altura, des de la facana oposada a nivell del carrer, amb la
finalitat de qué no puguen ser vistes des de la via publica.

Es prohibeix la instal-lacié d’antenes en terrasses i balconades. En edificis de nova construccio,
o que ja disposen d’antena col-lectiva, el cablejat anira per l'interior de |'edifici, i en els altres
casos es derivara o ocultara el cablejat.

El color de les antenes es mimetitzara en tant que siga possible amb el color de la teulada, i no
podran contenir publicitat.

El veinat esta obligat a mantenir les antenes en bon estat de conservacio.
Article 8. Aparells d’aire condicionat

En totes aquelles obres de rehabilitacid, reforma o condicionament d’establiments hotelers,
cafeteries, agéncies, entitats bancaries, etc., en els quals es contemple i projecte la instal-lacié
centralitzada d’aire condicionat, I’element condicionador, per raons de pes, volum, vibracions i
altres, necessariament es col-locara i instal-lara, amb caracter general, en la terrassa o en patis
interiors.

En locals comercials situats en planta baixa per als quals se sollicita la instal-lacié de
condicionadors d’aire, bé per reforma del local o per canvi d’Us de I’activitat, necessariament
I’element condicionador quedara col-locat arran de fagana, és a dir, encastat i dissimulat a
I’exterior després de la reixeta per a la presa d’aire i integrat en el disseny del rétol o cartell
publicitari. En cap cas, es permetra la col-locacié sobre suports fixos en fagana, ni en les actuals
marquesines.

La instal-laci6 de condicionadors d’aire en habitatges, o activitats innocues com consultes
mediques, despatxos d’advocacia, assessories, etc., s’han de col-locar en patis interiors o
terrasses, i quan aixd no siga possible, es col-locaran encastats en facana i dissimulats a
I'exterior després de la reixeta per a la presa d’aire o, en llocs no visibles des de I'exterior.
Queda prohibida la col-locacié de dos o més condicionadors en vertical o un sobre un altre, en
la mateixa estada i planta.

Article 9. Llicencia per a la instal-lacié de qualsevol aparell o element en la facana d'un
immoble

Estaran subjectes a llicencia municipal prévia, sense perjudici de les autoritzacions que foren
procedents obtenir conforme a altres legislacions especifiques aplicables, tota instal-laci6 a
col-locar sobre les facanes dels edificis i perceptibles des de la via publica. Les llicencies
d’aquesta naturalesa que s’atorguen quedaran subjectes durant tota la seua vigéncia a una
relacié permanent amb I’Administracié Municipal, la qual podra exigir a cada moment
I'adopcié de les mesures pertinents en defensa de l'interés public o la imposicié de les
modificacions que resulten de les noves determinacions que s’aproven. Les llicencies
s’atorgaran deixant fora de perill el dret de propietat i sense perjudici de tercers.

Article 10. Deure de conservacio
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Les intervencions en la zona de rehabilitaci6 han d’adaptar-se a I'ambient on es troben
situades, havent de mantenir els immobles en condicions de seguretat, salubritat i ornament
public.

Correspon als serveis de I’Ajuntament el manteniment i neteja del municipi quan es desprén
de I’Gs normal de la mateixa, sense perjudici de la repercussio de tals obligacions a les entitats
urbanistiques de col-laboracio en els seus ambits, si les hagués.

Les operacions de neteja i manteniment que es deriven d’obres o activitats desenvolupades
pels particulars, es realitzaran al seu carrec en els terminis i condicions que I’Ajuntament
establisca, sent I'incompliment d’aquesta obligacié motiu de sancié municipal.

L’Ajuntament sera I’encarregat d’unificar els paviments de carrers, places i voreres. Els
promotors d’actuacions sobre la via publica, com obertura de rases per a instal-lacions, estaran
obligats a reparar els desperfectes ocasionats sota supervisié municipal, quedant totalment
prohibida I’actuacid sobre la via publica sense contar amb I'autoritzacié i supervisid
corresponent.

Pel que fa a les faganes i edificis en ruina s’estara en el disposat en el PGOU i en el no previst
en el mateix al Decret Legislatiu 1/2021, de 18 de junio, del Consell d’aprovacié del text refos
de la Llei d’ordenacid del territori, urbanisme i paisatge.

Els propietaris o titulars de les instal-lacions han de mantenir-les en condicions de seguretat,
salubritat i ornament public, podent ordenar-se per I’Ajuntament I'execucié de les obres
necessaries per a conservar les condicions esmentades.

Article 11. Infraccions

D’acord amb el que establix I'article 140 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases
de Regim Local, les infraccions es classificaran en molt greus, greus i lleus.

1. Sén infraccions lleus:

a) Tota obra oinstal-lacid que embrute o deteriore I'estetica de I'edifici.

b) Lincompliment dels requeriments tendents a corregir les deficiéncies advertides en les
instal-lacions.

c) Lainstal-lacié de qualsevol tipus d’aparell en les faganes dels edificis, visibles des de la via
publica, sense lliceéncia i quan puguen ser objecte de legalitzacié posterior.

2. S6n infraccions greus:

a) Lainstal-lacié de qualsevol tipus d’aparell en les faganes dels edificis, visibles des de la via
publica, sense llicencia i quan no puguen ser objecte de legalitzacié posterior per
incompliment de les prescripcions establertes en la present ordenanca i en les altres que
siguen d’aplicacié.

b) Les infraccions qualificades com lleus quan s’aprecie la seva reincidencia.

3. Sén infraccions molt greus:

a) Lainstal-lacié de qualsevol tipus d’aparell en les faganes dels edificis, visibles des de la via
publica, sense llicencia i quan no puguen ser objecte de legalitzacié posterior per situar-se
en edificis catalogats o representatius i en els edificis situats en entorn de monuments.

b) Les infraccions qualificades com greus quan s’aprecie la seua reincidencia.

c¢) Lincompliment de les condicions de seguretat i solidesa exigides a la instal-lacid i
manteniment de les instal-lacions de qualsevol tipus d’aparell en les fagcanes dels edificis.
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Article 12. Responsables

Seran responsables de la infraccié, a aquests efectes, en primer lloc i com a responsable de
I'obra, la persona propietaria de I'immoble, la comunitat de propietaris o 'arrendataria de
I'immoble, sense perjudici de les responsabilitats que puguen incorrer altres participants; i en
segon lloc, 'empresa instal-ladora o executora de I'obra com a promotora de la mateixa.

a) Com promotor, 'empresa instal-ladora.

b) Com a responsable de I'obra la persona propietaria de I'immoble, la comunitat de
propietaris o I'arrendataria de I'immoble, i sense perjudici de les responsabilitats que puguen
incorrer altres participants.

Article 13. Sancions

Les sancions a imposar en cas de comissio de les infraccions en els paragrafs indicades, seran:

e Infraccions lleus: Multa de 60 euros i fins a un maxim de 500 Euros.

e Infraccions greus: Multa del 20% del cost de la instal-lacié o obra sancionada, amb un
minim de 500 euros.

e Infraccions molt greus: Multa del 25 % del cost de la instal-lacié o obra sancionada, amb un

minim de 1.000 euros.

Article 14. Benefici economic de la persona infractora

En cap cas la infraccid urbanistica pot suposar un benefici economic per a la persona
infractora. Quan la suma de la multa imposada i del cost de les actuacions de reposicié dels
béns i substitucid al seu estat primitiu supose una xifra inferior a aquest benefici,
s'incrementara la quantia de la multa fins a arribar al muntant del mateix.

Article 15. Reestabliment de la realitat material alterada amb la infraccié

Sense perjudici de la sancié que corresponga, I’Ajuntament podra disposar el desmuntatge o
retirada de la instal-laci6 o obra i el restabliment de la realitat material alterada amb Ia
infraccid. La persona responsable de la infraccid, una vegada s’acorde el desmuntatge, vindra
obligada a la retirada de la instal-lacié en el termini d’'un mes a partir de I'endema al de la
notificacié de I'acord.

En cas d’incompliment, i de conformitat amb el previst en els articles 100.1 b) i 102 de la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques,
es procedira a I'execucié subsidiaria a costa dels obligats, que haurien d’abonar les despeses
de desmuntatge, transport i diposit de la instal-lacié o obra retirada. Igualment s’acordara el
desmuntatge d’aquelles instal-lacions o obres que comporten risc per a la seguretat.

Article 16. Facultat sancionadora

Correspon expressament a |’Alcaldia la facultat per a sancionar les infraccions derivades de
I'incompliment de la present ordenanca.

Article 17. Régim sancionador
L'incompliment de les obligacions de la persona propietaria quant al deure conservacié de

terrenys i edificacions, aixi com en relacié amb la resta de les determinacions que s’exposen i
regulen en aquesta ordenanca, donara lloc a I’establiment del regim sancionador previst en la
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legislacié urbanistica o el qual en funcié de les facultats municipals pogués establir-se, sense
perjudici de la responsabilitat per danys i perjudicis.

DISPOSICIO TRANSITORIA UNICA

Les prescripcions d’esta ordenanca seran d’aplicacié a tots aquells projectes que tinguen
sol-licitada la corresponent llicéncia, i encara es trobe pendent de resolucid, en la data
d’entrada en vigor de la modificacié d’esta ordenanga.

DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanga entrara en vigor el dia seglient de ser publicada el seu text en el Butlleti
Oficial de la Provincia.

Modificada en Potries, 26 de maig de 2022.—L’alcaldessa-presidenta, M2 Assumpcid

Dominguez Medina.

Publicada en el BOP 104 de data 2 d’agost de 2022.
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